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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-

stemmelser.

Planproces

06.11.2024 Vedtagelse af forslag i byrédet
11.11.2024 - 06.01.2025 Offentlig hgring
26.02.2025 Endelig vedtagelse i byradet
03.03.2025 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at Vejle Kommune gnsker at opfgre en dagin-
stitution samt give mulighed for opfgrelse af almene boliger saerligt egnet til
seniorer.

I en undersggelse foretaget i forbindelse med udarbejdelse af Boligpolitik-
ken i Vejle Kommune udtrykker mange borgere et gnske om at blive i de-
res lokalomrade, nar de sgger mindre boliger; f.eks. i forbindelse med at
bgrnene flytter hjemmefra, og de bliver aldre. I visse byer og bydele, her-
under szerligt i bydelen Uhrhgj, opleves der en mangel p8 attraktive leje-
boliger, iseer for aldre borgere og enlige. Stgrstedelen af boligerne p& Uhr-
hgj bestar af parcelhuse, og der er et begreenset udbud af mindre boligtyper
som raekkehuse og seniorvenlige boliger sammenlignet med andre bydele.
Opfgrelse af flere seniorvenlige boliger p§ Uhrhgj vil muligggre, at aeldre bor-
gere kan blive i deres nazeromrade, nar de gnsker et alternativ til parcelhuset.
Dette bidrager derudover til at friggre parcelhuse til nye bgrnefamilier i bydelen.

P& Uhrhgj opleves allerede i dag et markant pres pd daginstitutionerne, som
i gjeblikket er fuldt udnyttede. Dette har medfart, at flere bgrn ma benytte
institutioner andre steder i Vejle.

Lokalplanen skal muligggre opfgrelsen af forskellige mindre boligtyper hen-
vendt til seniorer samt en ny daginstitution. Boligerne skal opfgres som raek-
kehuse og etageboliger. Boligformer og offentlige formal blandes inden for
lokalplanomradet, hvilket bidrager til at skabe et blandet boligomrade, der un-
derstgtter tendenser i samfundet, herunder bosaetningsmgnstre og mulighed
for feellesskaber. Dette bidrager til stgrre variation i boligudbuddet og dermed
mere mangfoldighed i bydelen. Der arbejdes med centrale mgdesteder inden
for lokalplanomrddet, som kan skabe grobund for fzellesskab.

Lokalplanen skal desuden sikre en hgj arkitektonisk kvalitet af det byggede
miljg og de faelles opholdsarealer samt sikre offentlig adgang og tilgeengelig-
hed pd de rekreative arealer.

Figur 1 Luftfoto der viser lokalplanomrddet. Luftfoto: COWI A/S og Blominfo,
for8r 2024
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 2,8 ha og ligger pa Uhrhgj mellem Hovertoften,
Hggsholtvej og Petersmindevej. Lokalplanomr8det er omkranset af et aeldre
parcelhuskvarter og det nyere parcelhuskvarter Planetbyen. Umiddelbart vest
for Hovertoften ligger en tidligere boldbane samt en spidsbelastningscentral til
Vejle Fijernvarme. Lokalplanomridet afgreenses mod @st af en skolesti (figur
2), der snor sig op ad bakken fra Hggsholtvej til Petersmindeskolen, der ligger
umiddelbart syd for omradet.

Der er vejadgang til lokalplanomrdet fra Hggsholtvej. Mellem lokalplanomra-
det og Petersmindeskolen ligger Stjernevej med to boligblokke med etagebo-
liger i tre etager. Der er en dobbeltrettet faellessti langs Hovertoftens sydgst
side og fortov langs Hggsholtvej samt cykelsti frem til faellesstien, der forbin-
der Hggsholtvej og Stjernevej/Petersmindevej. Lokalplanomradet afgreenses
mod gst af en eksisterende asfalteret sti, der bliver brugt som skolesti for
gdende og cyklister.

Lokalplanomradet har et kuperet terreen, der skraner fra syd ned til Hovertof-
ten og Hggsholtvej mod nord med en terraenfald pa ca. 20 meter. I den gstlig-
ste del af lokalplanomradet er landskabet szerlig dramatisk. Lokalplanomrddet
har teet buskbeplantning mod syd ved Stjernevej (figur 3) og langs den @st-
lige greense ved stien. Den resterende del af lokalplanomradet fremst8r med
spredt ung beplantning og mindre treedestier.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses p& kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger en del af matr.nr. 3bz Uhre By, Hover, til offentlige for-
mal i form af daginstitution og til boligformal. Lokalplanomrddet inddeles i 2
delomrader. Delomréde 1 anvendes til boliger i form af raekkehuse og etage-

Figur 2 Den eksisterende skolesti langs lokalplanens gstlige Figur 3 Eksisterende beplantning p8 skr8ning mod parkerings-
greense. pladsen ved Stjernevej.
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boliger i op til tre etager samt fzelles opholdsarealer. Delomrdde 2 anvendes
til daginstitution i op til 2 etager.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Omradet kan udstykkes i overensstemmelse med lokalplanens principper. Be-
byggelsens placering er fastlagt gennem byggefelter, som vist pa kortbilag 3.

Boligbebyggelsen i delomrade 1 skal udfgres som seks bygningskroppe der
hver iszer indeholder bdde raekkehuse og etageboliger. Bygningskroppene ud-
formes som rektanguleere staenger i maksimalt tre etager, der orienterer sig
i nord/sydvendt retning og som tilpasses terraenet med forskudte planer der
trapper ned ad skraningen mod nord, som illustreret i figur 4, 5 og 6, se ogsa
kortbilag 4. P& den made er bebyggelsen med til at understrege det markan-
te terraen. Boligerne udfgres med flade tage eller med sadeltage. Der kan
etableres tagterrasser pa de forskudte planer, som ses pa figur 5. Mellem de

Figur 4 Diagram der viser bygningskroppenes orientering og principielle pla-
cering i lokalplanomrédet.

Figur 5 Eksempel p& hvordan bygningen tilpasser sig landskabet og hvordan
de forskudte planer anvendes til tagterrasser.

.

Figur 6 Diagram der viser princip for boligbebyggelsens nedtrapning der
falger terreenet.
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rektangulzere boligstaenger, kan der place-
res feelleshuse, udestuer eller andre feelles
faciliteter.

Facader pa boligbebyggelse og daginstituti-
on skal udfgres i teglsten, tree, metalplader
eller som pudsede facader. Teglsten skal ud-
fgres i blank mur i rgde eller brune nuancer
med henholdsvis mgrkegra, rade eller bru-
ne fuger i kalkmgrtel. Traebekleedning skal
veere naturfarvet, rgdt eller brunt og udfg-
res med et vertikalt udtryk. Metalplader skal
veere rgde eller brune og udfgres med ver-
tikale, stdende false uden horisontale false.
Pudsede facader skal udfgres i matte rgde,
gule eller brune nuancer. Se facadediagram-
mer p& bilag A.

Facader skal udfgres pd en made hvor hver
etage markeres eller synligggres, fx gen-
nem horisontale markeringer eller ved at
ggre materialets udtryk forskelligt. Hvis der
fx anvendes trae, kan den ene etage beklae-
des med lister og den anden etage udfgres
som kassetter. Imellem den horisontale
inddeling skal facademateriale og vinduer
overordnet set have et vertikalt udtryk. Se
eksempler illustreret i figur 7 og 8 og pa fa-
cadediagrammerne pa bilag A.

For delomrdde 1 geelder desuden, at der
mellem boligbebyggelserne er mulighed for
at opfgre feelleshuse, udestuer, overdaeknin-
ger eller sekundaer bebyggelse i tree, metal
og glas, som f.eks. pergola, feelles orange-
ri eller lignende feellesrum, som kan veere
med til at understgtte feellesskabet. Se ek-
sempel pd reference i figur 12.

I delomrdde 2 etableres daginstitutionen pa
den fladeste del af omradet, se figur 4 og

Figur 7 Eksempel p§ etage-
opdelt facadebeklaedning i
teglsten og metalplader med
vertikale false.

:

Figur 8 Eksempel p§ etage-
opdelt facadebeklaedning med
forskelligt formmeessigt udtryk.
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Figur 9 Facadeudsnit der viser eksempel p8 daginstitutionens udtryk samt indgangsomr8de med et tree.
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kortbilag 3. Daginstitutionen kan opfgres i to plan og skal udfgres med fladt
tag eller sadeltag. Daginstitutionen skal udfgres med et kraftigt udhaeng over
stueplanet, der danner udendgrs opholdsrum. Udhanget fungerer ligeledes
som en horisontal markering mellem etagerne. Ved hovedindgangen skal ud-
haenget veere udkragende, evt. understgttet af sgjler, og have et stort hul,
hvor igennem et tree skal vokse op. Se figur 9. Udhaenget beklaedes med en-
ten trae eller metalplader med vertikale, stdende false.

Al bebyggelse i lokalplanomrddets byggefelter skal have vinduer og dgre der
er placeret asymmetrisk pa facaderne, som illustreret i princippet pa figur 10.
Vinduer skal udfgres i trae eller aluminium og vaere i naturfarvet tree, rad eller
brun.

o O 0 [V gz Oge Oge X
o] [ I = = O-
I [1 [] [ [T [

Figur 10 Diagram der viser princip for hvordan vinduer placeres asymme-
trisk.

Bebyggelsen i byggefelterne skal udfgres med tydelige markeringer af ind-
gange, fx via udhang, dgrbaldakiner, markeringer i materialer, forskydninger
i facader eller lignende. Se eksempel med teglsten og sort treebeklaedning i
figur 15.

Tagrender og andre mindre detaljer skal tilpasses farverne i hovedbygninger-
ne, som fx tagrenden i figur 7. Bebyggelse ma ikke udfgres med altangange.
Altaner skal vaere pahaengte altaner og ma ikke understgttes af sgjler. Uden-
dgrs trapper skal tilpasses hovedbyggeriets farver. Sgjler skal udfgres i trae
eller indfarvet beton eller metal tilpasset hovedbygningernes farver. Altaner
kan integreres i facaden séledes, at dele af altanens gulvareal er trukket ind
bag bygningens facadekant. Vaern skal vaere i metal eller som en del af faca-
dens materialer. Se figur 11.

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres sekundaer bebyggelse som skure,
drivhuse osv. Sekundaer bebyggelse skal udfgres i en arkitektur og farve der
tilpasses hovedbygningerne og udfgres i tree med flade, grgnne tage. For at
bevare omradets nuvaerende grgnne udtryk mod Hovertoften skal al bebyg-
gelse, herunder sekundaer bebyggelse, holde en afstand til vejskel for Hover-
toften p& minimum 5 meter.

Figur 11 Eksempler p§ integrerede altaner og varn i metal.
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Figur 12 Eksempel p8 overdaekket faelles orangeri/opholdsareal.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet far vejadgang fra Hovertoften umiddelbart nord for Hover-
toften 27. Vejen placeres parallelt med Stjernevej med vendeplads mellem
boligbebyggelsen og daginstitutionen.

De nye stier i omrddet udfgres i fast belaegning, og kobler sig pd de eksiste-
rende stier inklusive skolestien. Da terraenet er meget stejlt, er det vigtigt at
stier udlaegges med s& lav haeldning som mulig, for at sikre god tilgaengelig-
hed for alle malgrupper.

I

feellessti
| Ly
;\_ bﬁ ;g 1 ?Z/i)a: \o// F3
s R& = / i
‘ 7
kgreareal

O
g

bed

5

bed

A O beplantpingsbasite (s

Figur 13 Princip for parkeringsareal med begrgnning.
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Figur 14 Eksempel p§ et ‘poetisk hegn’ i rafter og pil med indbygget insekthotel og braendestabel.

Der skal etableres faelles parkering langs adgangsvejen. Parkeringen skal
bdde kunne servicere boliger og daginstitution. Langs parkeringspladsens
nordside anlaegges en feellessti, der adskiller fodgaengere/cyklister og bilister.
Faellesstien skal ggre det sikkert og attraktivt at g& til og fra daginstitutionen.
Parkeringspladsen skal fremstd med beplantning, der delvis skjuler bilerne,
giver skygge og bryder det store parkeringsareal. Mellem hver femte parke-
ringsbas plantes et tree ved parkeringsbasene nord for adgangsvejen, og syd
for adgangsvejen etableres et bed med stauder eller buske. Desuden skal
bdsene belaegges med graesarmering, for at pladsen fremstar mere grgn. Se
princip illustreret i figur 13.

Ubebyggede arealer

Beplantning skal udfgres som vist pd Beplantningsplan vedlagt som bilag B.
Beplantningsplanen skal vaere med til at sikre artsvariation samt at der over-
vejende plantes hjemmehgrende arter. Liste over arter er vedlagt som bilag C.

De ubebyggede arealer indrettes sdledes at de fremstar mest plejede og sty-
rede teet ved bygninger, vej, sti og parkeringspladser, og de gvrige arealer kan
fremsta beplantede og med hgijt grees, der plejes med arligt hgslzet.

Den eksisterende beplantning udenfor byggefelter og vejareal bevares. Langs
Hggsholtvej friholdes oversigtsarealerne for hgj taet beplantning og langs den
gvrige del af Hggsholtvej bevares eksisterende beplantning. Den eksisteren-
de beplantning bestdr iszer af eg, mirabelle, hassel, rgn, ahorn, grapil samt
brombaer. Beplantningen kan suppleres med flere traeer og buske fra bilag C.

Langs de nye stier og i de feelles opholdsarealer mellem bygninger skal plan-
tes enkeltstdende traeer - overvejende egetreeer. Traeernes placering er vist
pd beplantningsplanen. P8 kortbilag 3 er der markeret et egetrae, som skal
bevares.

Lokalplanen giver mulighed for sma private opholdsarealer ved boligbebyg-
gelse i stueetagen. Disse arealer skal ligge i 8ben forbindelse til de feelles
opholdsarealer. Der kan skeermes med hak eller fast hegn mellem boligerne,
men mod de feelles opholdsarealer, kan der ikke etableres haek eller fast hegn.
Der kan dog opseettes tradhegn til hegning for fx hunde. Fast hegn udfgres
i tree og udformes arkitektonisk, farve- og formmaessigt i overensstemmelse
med hovedbygningerne.

Daginstitutionens legeplads placeres omkring daginstitutionen og p& skranin-

gen nord for daginstitutionen. Legepladsen skal fremstd med meget beplant-
ning. Hegn og vaern pd terraen ved daginstitutionen skal udfgres som en del af

I[N n||1 Mlnn I
il mlﬂ LI . M jl[uuﬂi_ﬂti.}?"

|
h.w T iy
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legepladsens faciliteter. Dette kan ggres ved at udfgre hegnet som et ‘poetisk
hegn’i naturmaterialer. Et ‘poetisk hegn’ er et hegn med forskellige funktioner
og oplevelser indbygget, f.eks. espalier, sanseelementer, legepaneler, insekt-
hotel, kighuller osv. Begrebet ‘poetisk hegn’ har Vejle Kommune udviklet i
forbindelse med den kommende daginstitution ved Ny Rosborg. Se eksempel
pd ‘poetisk hegn’ i figur 14 og bilag D.

Feellesarealer kan desuden udnyttes til lokal regnvandshandtering, legeplads
og andre feellesfaciliteter.

Terraenet i lokalplanomrddet er skrdnende fra cirka kote 103 mod syd til kote
84 i nord ved krydset Hovertoften og Hggsholtvej. Bebyggelsen skal indpasses
i det skranende terreen, men terreenet skal bearbejdes ved byggemodning,
saledes terreenet naermest boligerne terrasseres let.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Det er undersggt om der er flagermus i de eksisterende treeer. Traeerne er
unge og ikke egnede som rastested for flagermus.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet overdrev og eng

@st for lokalplanomrddet ligger arealer med beskyttet natur i form af eng og
overdrev, der er beskyttet jeevnfgr §3 i Naturbeskyttelsesloven. Lokalplanen
giver ikke mulighed for aendringer, af de arealer, der ligger naermest lokalpla-
nens gstligste graense og lokalplanen vil derfor ikke pavirke disse arealer. Se
beskyttet natur pa kortbilag 2.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af Museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.
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Der er gjort fund i nseromradet, derfor foresl&r VejleMuseerne at man laver en
arkaeologisk forundersggelse.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og
den byplanvedtagt, der er gaeldende for arealet i dag.

Boligomr8der

For at fremme en mere resilient boligudvikling vil Vejle Kommune understgtte
projekter med mere eksperimenterende og fleksible boliger, bofeellesskaber af
forskellig art og mindre boliger egnede til iseer aldre og enlige.

Boligomrader skal planlaegges under hensyn til principper for baeredygtigt by-
miljg. Det betyder, at ledige arealer i bymidterne skal udnyttes til boliger og
andre formal som kontorerhverv, kulturliv og detailhandel, der naturligt hgrer
hjemme i bykernerne. De centralt beliggende omrader, der egner sig til for-
teetning og byomdannelse, skal planlaegges med en hgj taethed under hensyn-
tagen til boligkvaliteten og gode friarealer. Nye boligomrader skal planlaegges,
s8 ungdigt arealforbrug undgds. Boligomrader skal vaere attraktive og danne
gode rammer for borgernes dagligliv.

Dkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

Den nordgstligste del af lokalplanomradet er udpeget som potentiel gkologisk
forbindelse. Denne forbindelse er en del af en grgn kant, der ligger hele vejen
om Planetbyen og naesten ndr sammen i bunden af Hggsholtvej og Peters-
mindevej hvor de mgder Jellingvej og Merkurvej. Se potentielle gkologiske
forbindelser p& kortbilag 2.

Potentielle gkologiske forbindelser indenfor byzone skal styrke byernes rekre-
ative forbindelser og naturlige miljger, og indgd og friholdes som rekreative
forbindelser ud til det omkringliggende &bne land. Der er en gkologisk forbin-
delse i den sydgstlige del af omradet.

Lokalplanen udlaegger naturomrade og fzelles opholdsarealer i en del af den
potentielle gkologiske forbindelse, hvor dyr og planter kan bevaege sig.

Geologisk bevaringsvaerdi

En stor del af lokalplanomradet ligger inden for en stor udpegning med geolo-
gisk bevaringsveerdi. Denne udpegning daekker Vejle tunneldal og Grejsdalen.
Udpegningen daekker i hgj grad den bebyggede del af Vejle. Lokalplanen gi-
ver mulighed for en bebyggelse, der passes ind i det eksisterende landskab,
saledes overgangen mellem de bebyggede og ubebyggede arealer bliver s
naensom som mulig. Se omrade med geologisk bevaringsvaerdi pa kortbilag 2.

Rammer

Lokalplanen ligger inden for boligramme 1.4.B.8, der udleegger omradet til hgj
boligbebyggelse og kollektive anlaeg som fx institutioner og rekreativ ramme
1.4.R.2 samt en lille del inden for 1.4.R.5, der udlaagger omradet til rekreative
formal, idreetsanlaeg og grgnt omrade med stier. I dag er der en uoverens-
stemmelse mellem kommuneplanrammen for lokalplanomradet, der er geel-
dende for arealet i dag. Der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, som
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udvider boligrammen og ggr de to rekreative rammer mindre.

Tillaeg nr. 52

Tilleegget skal andre omradets anvendelse fra rekreativt areal til boligomrade
med mulighed for teet-lav boliger, etageboliger og en daginstitution.

De rekreative rammer 1.4.R.2 og 1.4.R.5 indskraenkes. Boligrammen 1.4.B.8
udvides sdledes at den daekker hele lokalplanomradet.

Der aendres ikke pa de rekreative rammers indhold. Boligrammen aendres s-
ledes den giver mulighed for etageboliger og reekkehuse i tre etager.

Lokalplan

En stgrre del af lokalplanomrddet er omfattet af ‘Byplanvedtaegt nr. 801 for
et omrdde i Hover sogn vest for Jelling Landevej nord for Petersmindevej’.
Byplanvedtaegten udleegger arealet i denne lokalplan til boligomrade med
etagebebyggelse. Lokalplanen er vedtaget i 1970’erne, fgr Hovertoften blev
anlagt. Der er uoverensstemmelse mellem byplanvedteegten og kommune-
planrammerne.

Byplanvedteaegten giver mulighed for at etageboliger opfgres pa grundlag af en
samlet plan og derfor udarbejdes denne lokalplan.

Byplanvedtaegten aflyses indenfor det areal, der er omfattet af denne lokal-
plan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Der er servitutter vedrgrende fjernvarme-, spildevand- og fiberledninger. Se
spildevandsledningers placering pa kortbilag 2.

Ved fjernvarmeledning er udlagt et servitutareal p& 1 meters bredde til hver
side af ledningsanlagget. Ledningsarealet skal til en hver tid respekteres.

Ved spildevandsledning skal holdes en afstand p8 2 meter til hver side af led-
ningens midterlinje.

Fiberledning ligger i skel ved matr.nr. 3br. Der skal afholdes minimum 1 meter
afstand til ledningen.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der seerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.
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Lokalplanomradet er beliggende 3 km fra kysten og i byzone, og er derfor ikke
omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller dog seerlige krav til planlaeg-
ning i de kystnzere dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Lokalplanomradet ligger nordvest for kysten og pa en nordvendt skraning.
Dertil kan bebyggelse alene opfgres i 15 meters hgjde og vil dermed ikke blive
hgjere end eksisterende bebyggelse, der ligger mellem kysten og lokalplan-
omradet.

Den del af lokalplanomrddet, der overfgres fra landzone til byzone kan ikke
bebygges og sendrer ikke anvendelse, men vil fremstd med beplantning som
i dag.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfere omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 3er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomrddernes 8bne karakter.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse fremstdr som en samlet bebyggelse
hvor materialer og konstruktioner skaber et harmonisk helhedsindryk. Det
tilstreebes at bebyggelsen indpasses i og tager hensyn til landskabet, ved at
bygningshgjder, teethed og farver understreger landskabet, s& de vigtige na-
turveerdier bevares.

Strategi for baeredygtigt byggeri

N&r Vejle Kommune bygger om, bygger til eller bygger nyt skal der tages hgj-
de for kommunes strategi for baeredygtigt byggeri. De fire dogmer i strategien
handler om at kommunen skal have sa fa kvadratmeter som muligt, passe pa
den eksisterende bygningsmasse, renovere og transformere fgr der bygges
nyt og nar der bygges nyt, sa ggres det beeredygtigt.

Bygningerne skal danne rammer for det gode hverdagsliv, hgj trivsel og fael-
lesskab. Der skal tages hensyn til de szerlige lokale kvaliteter og den gode
byggeskik og arkitektur skal sikres i en ny klimakontekst. Der skal anvendes
robuste og naturlige materialer og veelges langtidsholdbare Igsninger. Klima-
aftrykket skal reduceres bl.a. ved at minimere spild og mangden af bygge-
affald og ved at arbejde med genbrug og genanvendelse af byggematerialer
gennem vedligehold, renoveringer og nybyggeri. Se figur 15.

I lokalplanens bestemmelser for bebyggelse er der lagt vaegt pa fleksibel ma-
terialeanvendelse og arkitektur, som tillader brug af genbrugsmaterialer. Fa-
caderne pd byggeriet kan udfgres i genbrugt trae, tegl eller metal, ligesom
materialerne kan genbruges eller genanvendes nar de ikke lzengere skal an-
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vendes i byggeriet. Facaden kan brydes op med b&de lodrette og vandrette
opdelinger, der ggr det muligt at bruge genbrugsmaterialer, der ikke ngdven-
digvis har samme oprindelse eller farve.

Figur 15 Facadeudsnit der viser hvordan forskellige genbrugsmaterialer kan anvendes og
bidrage til at bryde facaderne op.

Baeredygtighed

Baeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bdde gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og feellesskaber samt dialog og samarbejde pd tveers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi. Hvert omrade er givet en vaerdi pa
en skala fra 1 til 3, hvor;1 betyder at lovgivningen overholdes, 2 betyder at
der arbejdes med beeredygtige tiltag, og 3 betyder at det er ekstraordinaert
godt.

Inden for hovedomradet Miljg er der arbejdet med baeredygtige tiltag. En stor
del af den eksisterende beplantning bevares, og gennem en beplantningsplan
stilles der krav om hjemmehgrende beplantning, der sikrer artsmangfoldighe-
den og har et begreenset plejeniveau. Lokalplanen giver mulighed for taet-lav
boligbebyggelse og etageboliger, som er en mere kompakt og baeredygtig bo-
ligform end parcelhuset. Bebyggelse skal opfgres i trae, teglsten eller metalpla-
der. Tree er et fornybart og relativt baeredygtigt materiale. Teglsten har et hgjt
CO2-aftryk, men ogsa en lang levetid og er vedligeholdelsesfrie. Det samme
geelder for metalplader, der ogsd kan genanvendes. Der stilles krav til en hgj
arkitektonisk kvalitet, hvilket kan bidrage til at forlaenge bebyggelsens levetid.
Inden for hovedomrddet Sociokulturel og funktionel kvalitet er der arbejdet
med flere baeredygtige tiltag. Lokalplanomradet laegger sig ind i et eksisteren-
de boligomrade, hvor der er kort afstand til hverdagsfaciliteter. Udvikling af

16 LOKALPLAN NR. 1423
VEJLE KOMMUNE



omradet gger udbuddet af mindre boliger pd Uhrhgj, hvor udbuddet i dag er
lille i forhold til andre bydele. Det bidrager til at frigive flere stgrre parcelhuse
til nye bgrnefamilier. Boliger og offentlige formal blandes inden for lokalplan-
omradet, hvilket understgtter tendenser i samfundet, herunder bosaetnings-
mgnstre og mulighed for feellesskaber. Der arbejdes med centrale mgdesteder
inden for lokalplanomradet, som kan skabe grobund for faellesskab mellem
forskellige borgergrupper. Stiforbindelserne og opholdsarealerne er til gavn for
hele lokalomradet, og der sikres tryghed og tilgaengelighed gennem belysning
og belagning, ligesom eksisterende forbindelser bevares og styrkes. Bevaring
af eksisterende beplantning bidrager til at skabe en grgn karakter helt fra star-
ten. Daginstitutionen har desuden stor glaede af, at den eksisterende beplant-
ning bevares, da det bidrager til oplevelses- og laeringsrige legeomgivelser.

Inden for hovedomradet Teknik er der arbejdet begraenset med baeredygtige
tiltag. Der sikres forbindelse pa tveers af omradet og til omkringliggende om-
rader. Der er stort fokus pa tilgeengelighed pé stierne, da terraenet er stejlt og
brugergruppen hovedsageligt er bgrn og seniorer. Der etableres fortov, fael-
lesparkering og mulighed for el-ladestandere. Der er kort afstand til flere for-
skellige busstoppesteder og lokalplanomradet ligger i gdafstand til hverdags-
faciliteter. Der er mulighed for etablering af fjernvarme i lokalplanomradet.

Inden for hovedomradet Proces er der arbejdet begreenset med baeredygtige
tiltag. Dagtilbudsledere har veeret involveret i daginstitutionens indretning og
udnyttelse af udearealerne. De almene boligforeninger inddrages, og har mu-
lighed for at komme med forslag til faellesskabende faciliteter og aktiviteter.

Inden for hovedomradet @konomi er der arbejdet med baeredygtige tiltag.
Der er arbejdet med minimering af CO2-aftryk samt anlaegs- og vedligehol-
delsesomkostninger i valg af materialer og arkitektur. Anvendelse af hjem-
mehgrende beplantning med lavt plejeniveau er godt for driftsgkonomien.
Udnyttelsen af arealet harmonerer med efterspgrgslen p& mindre boliger og
feellesskabsorienterede boformer.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt s&rbarheden af den planlagte
anvendelse.

Inden for lokalplanomradet er der to steder, som er markeret med risiko for
oversvgmmelse og erosion.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Der er blue spots i omradet, szerligt pa det laveste sted langs Hggsholtvej.
Et blue spot er et omrade i terraenet, der ikke har naturligt aflgb. Blue spot-om-
rader kan give problemer, ndr det regner kraftigt, fordi vandet ikke kan ledes
vaek og derfor bliver opstuvet pa terraenet.
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Figur 16: Kort fra vandh8ndteringsplan, der viser at stromningsveje for
overfladevand skal lede vandet til det nordgstligste hjorne.

H8ndtering af tag- og overfladevand
I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en vandhandteringsplan. Tag-
og overfladevand fra omradet ledes til eksisterende regnvandssystemer, hvor
der allerede findes kapacitet.

Grundvandet stdr hgijt i lokalplanomradet. Jordens sammensaetning af mor-
neler, ggr det sveert at nedsive. Se figur 16.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme
Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomridet stgder op til et omrade med kollektiv fjernvarmeforsyning.
Spildevand
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Vejle Kommunes Spildevandsplanen,

derfor skal der udarbejdes et tilaeg til Spildevandsplanen. Lokalplanomrddet
skal separatkloakeres.
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For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestede areal, dvs. bebyggede og belagte area-
ler, pa de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i
Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist uigennem-
treengelige for vand.

Vejle Spildevand forsyner omr@det med stik til spildevand og til tag- og over-
fladevand fra parcellerne. Regnvandssystem dimensioneres til at handtere en
befaestelsesgrad p& 50% for lokalplanomradet og op til en 5-8rshaendelse.
Overskrides befaestelsesgraden, skal tag- og overfladevand handteres lokalt
eller forsinkes, inden det ledes til forsyningens regnvandssystem.

Miljgforhold

Jordforurening

Lokalplanomradet er undtaget af omradeklassificeringen jeevnfer jordforure-
ningsloven, derfor er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt
jeevnfgr jordforureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med
bortskaffelse af jord.

Lugt, stgv og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s8dan forurening.

Naermeste virksomhed er fjernvarmevaerket, som er en spidsbelastningscen-
tral. Graensevaerdierne kan overholdes, s8 det forventes ikke at give proble-
mer. Hgjden pd skorstenen er i orden ift. emissioner.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af lokalplanomrddet der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Trafikkapacitet

De omkringliggende veje kan klare den ekstra trafik der kommer til og fra om-
radet. Det vil vaere oplagt at cykle til og fra daginstitutionen, da den kommer
til at ligge teet pd boliger. Derfor skal de gode cykelforhold prioriteres.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b Anlaegsarbejder
i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Da planen
alene fastlaegger anvendelsen af et mindre omrdde p8 lokalt plan eller alene
indeholder mindre andringer i en sadan plan, er den omfattet af lovens § 8,
stk. 2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljoet,
og er derfor ikke miljgvurderet. Dette begrundes med at:

Vejlemuserne foresldr at, man laver en forundersggelse, da der er arkaeologi-
ske fund i naerheden af lokalplanomradet.

Der ligger ledninger gennem omradet, men bebyggelsen placeres s& den ikke
pavirker arealreservationen.

Dele af lokalplanomradet er i risiko for at blive pavirket af nedbgr i forbindelse
med skybrud. Bebyggelsesplanens udformning ggr det muligt for vandet at
finde vej ned over skr;ca'ningen ligesom i dag.

Det er undersggt om der er flagermus i de eksisterende treeer. Traeerne er
unge og ikke egnede som rastested for flagermus.

Uden for lokalplanomrddet er der beskyttet eng og mose. Lokalplanomradet
har en byggelinje, som sikre at bebyggelse holder en afstand pa 25 meter, og
bliver derfor ikke pdvirket. Der er desuden naturomrdder og potentielle natur-
omréder inden for lokalplanomradet. Disse bevares i lokalplanen. En lille del
af lokalplanomradet er udpeget som en gkologisk forbindelse. Det ligger i et
areal der fremadrettet ogsa skal anvendes til naturomrade.

Omradet ligger inden for den kystnaere zone. Men da omradet skréner vaek fra
kysten, vil det ikke have pdvirkning pd kystlinjen.

En stor del af omradet er szerligt veerdifuldt geologisk beskyttelsesomrade,
der hadndteres ved at bebyggelsen tilpasser sig landskabet. Terraenet er stejlt
skranende og derfor skal der ggres seerlige tiltag for at opna god tilgeenge-
lighed.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1423

Boligomrade ved Hovertoften, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
at udlzegge omradet til almene boligformal og daginstitution,

at fastsaette bestemmelser for bebyggelsens omfang, beliggenhed og
udseende, der sikrer bebyggelsens tilpasning i terraenet og omradet,

at sikre udleaeg til feelles grgnne friarealer,
at sikre en karaktergivende beplantning i omradet og
at sikre offentlighedens adgang gennem etablering af rekreative stier.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 3bz Uhre By, Hover. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der
efter den 10.09.2024 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i felgende delomrader: 1
og 2.

2.3

Den del af lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, overfgres fra
landzone til byzone ved Byrddets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrdde 1 skal anvendes til boliger i form af etageboliger og teet-lav boli-
ger i maksimum 3 etager.

3.2

Delomréde 2 skal anvendes til daginstitution, legeplads og rekreative formal.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der udlzegges areal til faellesfaciliteter som
f.eks. miljgstation, el-ladestandere, feelles p-pladser, feelleshus, faelles oran-
geri, legeplads og feelles opholdsareal.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanomradet udstykkes ifslge principperne pd kortbilag 3.

4.2

Der kan etableres tgrbassiner, wadier og lignende anlaeg til lokal forsinkelse
og h8ndtering af regnvand kan kun udstykkes med usynlige skel.

4.3

Andel af veje og feelles opholdsarealer kan ikke medregnes i mindstegrund-
stgrrelsen.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vej

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hovertoften som vist pa kortbilag
3.

5.2

Boligvejen udleegges i en bredde p& 8,5 meter med en kgrebanebredde pd
minimum 5,5 meter og sti pa minimum 3,0 meter.

Ved parkeringsbasene udlaegges boligvejen i en bredde p& 20 meter med en
kgrebanebredde p& minimum 7 meter. Se Principsnit i figur 17. Vejafdelingen

skal godkende vejprojektet.

Syd S‘(el Beplantningsbeelte Parkeringsb3s Vej Parkeringsbds Feellessti Bolig  Nord
m. bed m. trae

1 Y y Y y|
7 7
50m 7,0m 50m 3,0m

Figur 17 Principsnit for vejudlaeg ved parkeringsplads.

5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende vejregler. Vendeplads skal etableres vest for dag-
institutionen.

5.4

I vejudlaegget skal belysning placeres nord for kgrebanen.

Sti

5.5

P& nordsiden af parkeringspladsen skal der etableres en fzllessti for fod-
gengere og cyklister, som forbinder Hovertoften og Stjernevej, som vist
pd kortbilag 3 samt figur 17 og 18. Denne sti skal etableres med asfalt og
belysning.

5.6

Stierne skal placeres efter princippet vist p& kortbilag 3.

Stier udlaegges i en bredde pd minimum 5,0 meter med en stibanebredde
pa 3,0 meter.

24
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5.7

Stier skal anlaegges med fast belaegning som f.eks. grus, stenmel eller asfalt.

Parkering

LOKALPLAN NR. 1423
VEJLE KOMMUNE

5.8

Der skal udleegges parkering svarende til 2 p-pladser pr. bolig og 1 p-plads
pr. 50 m2 daginstitution.

Parkering skal etableres som fzellesparkering for omrédets beboere og dag-
institution. Parkeringspladserne skal etableres pd begge sider af boligvejen,
med en udformning i overensstemmelse med kortbilag 3. Der kan etableres
handicap parkering langs stier til boliger.

5.9

For hver femte parkeringsbds pd boligvejens nordside skal udleegges et
grgnt areal hvor der skal plantes et eller flere traeer.

P& boligvejens sydside skal der for hver femte parkeringsb3s udleegges areal
til lav beplantning som buske eller stauder. Se figur 18.

5.10

Parkeringspladser skal etableres med graesarmering, der kan optage regn-
vand, og som fremstar grgnt.

5.11

Der skal udlaegges cykelparkering svarende til 2 cykel p-pladser pr. bolig og
1 cykel p-plads pr. 100 m2 daginstitutioner.

feellessti

T R\
:_?’:g& R\ I

kgreareal

bed

Figur 18 Princip for parkeringsudlaeg.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige: 40 for bo-
ligbebyggelse og 45 for daginstitution.

6.2

Bebyggelse i delomrdde 1 ma opfgres i maksimum 3 etager inklusiv tagter-
rasser.

Bebyggelse i delomrdde 2 m& opfgres i maksimum 2 etager inklusiv tagter-
rasser.

6.3
Bebyggelse skal placeres i byggefelter som vist pa kortbilag 3.

Der kan etableres overdaekkede faellesfaciliteter, som feelleshuse og ude-
stuer udenfor byggefelterne. Falleshuse og feaelles udestuer skal placeres
mellem boligbebyggelsen.

Der kan etableres sekundaer bebyggelse som skure, drivhuse, orangeri og
krybberum uden for byggefelterne.

6.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
15 meter over niveauplan/terreen. Dette gaelder ikke sekundaer bebyggelse.

6.5

Bebyggelse ma ikke placeres naermere vejskel til Hovertoften end 5 meter.
Dette gzelder ogsa sekundaer bebyggelse.

6.6

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og Iuftforurening.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Boligbebyggelse i delomrdde 1 skal opfsres som en arkitektonisk helhed,
og bebyggelsen skal trappe ned med terraenet, gennem en terrassering af
etagerne, som vist pa figur 19.

N\

Figur 19 Bygning der er trapper ned med terreenet.
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7.2

Institutionen i delomrade 2 skal fremst& som en samlet bygning.

7.3

Facader p& boligbebyggelse og daginstitution skal udfgres med en horisontal
opdeling, der fglger etagerne sdledes, at overgangen mellem etagerne ty-
deligt markeres. Imellem den horisontale inddeling skal facader og vinduer
overordnet set have et vertikalt udtryk. Se figur 8 og facadediagrammer p3
bilag A.

7.4

Facader skal udfgres i teglsten, trae, metalplader eller fremsta pudsede.

7.5

Teglsten skal udfgres i blank mur i r@gde eller brune nuancer med henholdsvis
mgrkegrd, rgde eller brune fuger i kalkmgrtel. Samme farve gzelder faca-
defuger i gummi. Trae skal vaere naturfarvet, rgd eller brun og udfgres med
et vertikalt udtryk. Metalplader skal vaere rgde eller brune og udfgres med
vertikale, stdende false uden horisontale false. Pudsede facader skal vaere i
farverne rgd okker, r@ Sienna, gul okker eller jernvitriolkalk. Se facadedia-
grammer pa bilag A.

7.6

Boligbebyggelse og institution skal udformes i en arkitektur, med tydelige
markeringer af bygningernes indgange fx. med udhaeng, dgrbaldakiner,
markeringer i facadematerialer, forskydninger i facaden eller lignende.

7.7

Vinduer og dgre skal placeres asymmetrisk pa facaderne, som illustreret i
princippet pd figur 9. Vinduer skal udfgres i trae eller aluminium og vaere i
naturfarvet tree, rgd eller brun tilpasset hovedbygningernes gvrige farver.
7.8

Altaner skal monteres p8 facaderne og ma ikke understgttes af sgjler. Vaern
ma ikke udfgres i glas eller plast, men tilpasses bygningens gvrige materialer
og arkitektur. Se figur 12.

Der ma ikke etableres altangange.

7.9

Udvendige trapper skal integreres i bygningens arkitektur. Udvendige trap-
per skal udfgres med vaern i tegl, trae eller metal. Se figur 10.

7.10

Sgijler skal udfgres i tree eller indfarvet beton eller metal tilpasset hovedbyg-
ningens farver. Mindre bygningsdetaljer som tagrender og lignende tilpasses
ligeledes hovedbygningens farver.
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Tage

7.11

Tage skal udfgres som saddeltage med en taghaeldning mellem 15-30 grader
eller som flade tage. Flade tage kan udfgres som levende grgnne tage, med
f.eks. sedum. Der kan etableres tagterrasser pa de forskudte planer.

7.12

I delomrade 1 skal overdeekkede feellesarealer, faelleshuse og udestuer pla-
ceres imellem byggefelterne for boligbebyggelsen.

7.13

I delomrdde 2 skal daginstitutionen udfgres med et kraftigt udhaeng over
stueplanet, der danner udendgrs opholdsrum. Ved hovedindgangen skal ud-
haenget veere udkragende, evt. understgttet af sgjler og have et stort hul,
hvor igennem et trae skal vokse op.

Udheaenget skal bekleedes med enten trae eller metalplader med vertikale,
stdende false, tilpasset den gvrige facadebeklaedning. Se figur 8.

7.14

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&

hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

Sekundeer bebyggelse

7.15

Sekundaer bebyggelse skal udfgres i en arkitektur og farve der tilpasses ho-
vedbygningerne og udfgres i tree med flade, grgnne tage.

7.16

Affaldsbeholdere og affaldslgsninger til fx storskrald eller genbrugsmate-
rialer, skal placeres minimum 0,5 meter fra lokalplanafgraensning og skal
afskaermes. Afskaermning skal veere i samme udtryk og arkitektur som se-
kundaer bebyggelse, og ikke vaere hgjere end beholderne.

Teknik

7.17

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa
1,0 meter.

7.18

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

LOKALPLAN NR. 1423

VEJLE KOMMUNE



Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.19

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper og ventilationssystemer skal
afskaermes, og fremtraede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Skiltning

7.20

Facadeskilte og nummerering af bygninger skal holdes inden for samme far-
veskala som resten af byggeriet.

7.21

Der ma ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges faelles opholdsareal svarende til:

50% af etagearealet for boliger og 15% af etagearealet for daginstitution.

8.2

I delomrade 1 kan der skaermes med haek eller fast hegn mellem boligerne.
Fast hegn skal udfgres i tree og tilpasses hovedbygningen arkitektonisk, far-
ve- og formmaessigt.

Der kan ikke etableres haek eller fast hegn ud mod feelles opholdsarealer. Der
kan dog opsaettes et lavt tradhegn til hegning for fx hunde.
8.3

I delomrdde 2 kan der opsazettes hegn i forbindelse med institutionen. Hegn
omkring institutionen samt veern pa terraen skal udfgres som en del af lege-
pladsens faciliteter og m3 ikke have udtryk som tradhegn. Se bilag D.

8.4

Der skal holdes en afstand til beskyttede naturomrdder pd 25 meter, se kort-
bilag 3. Inden for dette areal kan der etableres legeplads, men der kan ikke
terraenreguleres og ikke etableres bygninger medvidere.

Beplantning

8.5

Beplantningen skal etableres efter principperne i beplantningsplanen, ved-
lagt som bilag B. Beplantning ma ikke fremstd i reekke men skal seaettes, s3
omradet f8r en naturlig karakter.
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8.6

Den eksisterende beplantning langs parkeringspladsens sydside mod nabo-
skel, langs skolestien og langs Hovertoften samt nord for byggefeltet til dag-
institutionen skal bevares. Beplantningen skal veere en grgn afskaermning
for omkringliggende bebyggelse. Se figur 20.

Beplantningen kan vedligeholdes ved nansom beskaering eller udtynding af
traeer og buske, s8 laenge taetheden og karakteren af beplantningen bevares.
Beplantningen kan fornyes, udbedres, gentilplantes og suppleres, primeaert
med egetraeer samt treeer og buske fra plantelisten pa bilag C.

8.7

Ved etablering af ny beplantning skal plantearterne vaere hjemmehgrende
og plantesammensaetningen skal vaere artsrig og til gavn for biodiversiteten.
Se liste i Bilag C.

8.8

Abne grgnne arealer skal beplantes med stauder og enkeltstdende traeer
samt med hgijt enggrees, der kun kraever &rlig hgslet.

8.9

Egetraeet markeret pa kortbilag 3 som bevaringsvaerdigt, skal bevares og ma
ikke faeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke foretages bygge- eller anleegsarbejder eller nogen form for op-
lag indenfor en radius af drypzonen p& 3 meter af det bevaringsvaerdige tree.
Treeet skal i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejder sikres ved hegning.

8.10

I delomrade 2 skal der ved daginstitutionens indgang placeres et trae, der

kan vokse op igennem et hul i tagets udhaeng. Se figur 9.

Hovertoften

Eksisterende bepla
bestar primaert af:
Ahorn

Brombeer

Mirabelle
Ren

laring Stiorneve)

Lokalplanafgraensning i - ! - : t 3 i
Delomréde afareensnina N ° i : ! h : -

Figur 20 Tegningen viser hvor eksisterende beplantning overvejende beva-
res og hvor der plantes nyt naermest bygningerne. Se ogs§ bilag B.
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H8ndtering af regnvand

8.11

Der kan etableres tgrbassiner, wadier og lignende anlzaeg til lokal forsinkelse
og handtering af regnvand.

Belysning

8.12

Udendgrsbelysning skal udfgres som skaermet parkbelysning eller som
skaermede lamper p8 bygningerne. Belysningsarmaturer skal tilpasses byg-
ningsarkitekturen.

Stier skal veere oplyste med pullert belysning.

Andet

8.13

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befeestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.14

Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke neermere lokalplanafgraensningen end 5,0 meter.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pd 1:1,5. Se prin-
cip for byggemodning pa figur 21.

8.15

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

Figur 21
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Princip for terraenregulering med terrassering ved boligerne.
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8.16

Solceller kan opsaettes pd terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Det hgjeste punkt pd solcellerne ma
maksimum veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbe-
handlede, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal
fremstd som et samlet anlaeg.

8.17

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.18

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.5 og 5.6 naevnte stier
de i § 5.8 og 5.11 naevnte parkeringsarealer
de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal

dei §5.9, 8.5, 8.8 og 8.10 naevnte beplantninger

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Ophavelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

10.1

Byplanvedteaegt nr. 801 for et omrade i Hover sogn vest for Jelling Landevej
nord for Petersmindevej pz‘% matr.nr. 3bz Uhre By, Hover tinglyst eller offent-
liggjort den 22.03.1983 angdende matr.nr. 3bz ophaeves inden for lokalpla-
nens omrade.
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8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG 4 ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG A FACADEDIAGRAMMER
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BILAG B BEPLANTNINGSPLAN
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BILAG C PLANTELISTE

Urter og blomster

Liden skjaller (bor altid indg8, da den snylter p§ graes)

Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bl8munke
Skovfladbalg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeaelg
Alm. rgllike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. kellingetand
Tjeerenellike
Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Rodknee

Bugtet kilgver
Greesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
H&ret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nysergllike
Korsknap
Krybende laebelgs
Alm. mjodurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt
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Slyngplanter og bunddakke
Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

Buske og lave traeer til beplantningsbeaelter
Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Tarst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjorn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjorn (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skovaeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer til beplantningsbalter
Alm. heeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. r@gn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Rgdel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebaer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje traeer til beplantningsbeelter
Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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BILAG D EKSEMPEL PA POETISK HEGN
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Mette Holm Pedersen

Lokal tlf.: 76812264
Mobil tLf.: 23399220
METHP@vejle.dk

27. februar 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-10-24

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1423

Lokalplan nr. 1423 Boligomrade ved Hovertoften, Vejle og tilleg nr. 52 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 26.02.2025 vedtaget af Vejle
Byréd.

Byrédet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljes bemerkninger til disse. Er du
kommet med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljos bemarkninger,
der er vedtaget af byradet, vedlagt.

Kommuneplantillegget er vedtaget med folgende @ndringer:
Vedrerende kommuneplanramme 1.4.R.2, 1.4.R.5 og 1.4.B.8 tilfojes
folgende: ’Inden for arealet udpeget til potentiel ekologisk forbindelse,
skal den videre planlegning sikre, at der fortsat er passage’.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
lokalplanen og tilleegget, der offentliggeres den 03.03.2025 pa kommunens
hjemmeside. I offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

»&bningstider

Fremmgde

Mandag-onsdag kl. 8-15
Venlig hilsen Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
Mette Holm Pedersen Telefon

Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14

SIDE1/1



Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 03.03.2025

Lokalplan nr. 1423 og tillaeg nr. 52

Boligomradeomréade ved Hovertoften, Vejle

Formalet med lokalplanen er at muliggere ca. 40 almene boliger samt en daginstitution.

Byradet har vedtaget tillaegget med falgende aendringer i forhold til forslaget:

Vedrgrende kommuneplanramme 1.4.R.2, 1.4.R.5 og 1.4.B.8 tilfgjes felgende: 'Inden for arealet
udpeget til potentiel gkologisk forbindelse, skal den videre planleegning sikre, at der fortsat er
passage’.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du k@be den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 26.02.2025 vedtaget lokalplan nr. 1423 Boligomrade ved Hovertoften, Vejle og
tilleeg nr. 52 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 03.03.2025 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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